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I PARTE

ANÁI,I§§ I}E RESTTLTAI}O§ FT§AHCIERffi 
" 

OT§RA"TI¡S§

A. Liquidez

{USD S} 31/r2lr8 30/I»i1S 30/$6/18

LIOUIDEZ
Activa C$ñri§&t€ 462§19 679,?32 ¡[6¿165

Pasivo Corriente 15,060,750 15,060,750 15,060,75ü

Razón Corriente 0.03 0.045 0.03

En el trimestre terminado al 31 de Diciembre del 2018, la liquidez del Emisor era de 0.03 veces

producto de que se recibieron nueve ( 12 ) meses de alquileres y se pag¿ron nueve ( 12 ) meses de

fu¡tsesm.

B. Recursos de Capital

ru§D s) 3Ut2¡18 301$9i18 30/06/18

RECT]RSOS DE CAPITAL
Deuda Financiera L5,000,000 15,000,000 15,000,000

Cusuta psrpagfir Acdü¡istus 6$,750 60,75{} ffi'750

Patrimonio * Acciones Comunes 10,000 10,000 10,000

Cuentasporpagar 4,685 232"647 3,620

Deficit (835,060) {796,576} (734,758)

Totat de Recr¡rsos de capital 14,240,375 14,505,821 14,339,612

En el trimestre al 3l de Diciembre del2018, los recursos de capital provenían básioamente de los

Ingresos por alquileres que mantiene el Emisor.

C. Resultados de las Operaciones

fusDs) 3U12/1S 3$/09118 §ts618
ESTADO DE RESULTADO§

Insresos 987,600 740,7A0 493,800

§astos Generales y Administrativ.os {?53,069} (1951005} 
. 
(113,9§6,}.

Interés Bancario (903,281) (575,961) 1448,2621

Tg6ldssñstilsyperdid¿ {158,750} {130,?66} {68,¡148}

En el Trimestre terminado al 3l de Disiembre de 2018, el Emisor presenta gastos por B/.1,156,450
y a la fecha sl arrendatario recibió nusve ( t2 ) messs de cobro de alquiler.

D. Anátisis de perspectivas

Aunqus D-Fmrr" S.A.. sranteúá eontratss & arre*daslie¡lto renov*bles ar*oraátieameute pm
períodos iguales, con aumentos anuales pactados, sus perspectivas de crecimiento dependerá del

desempeño económiso de Panamá y sobretodo del mercado de arrendamiento de locales

connerciales-

I u n, \*-
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II PARTE

§§§TNTIEI{ FINAFICIERO

A. Presentación aplicable a emisores del sector comercial e Industrial

ffiTÁBÜI}E §rrT}ACT&*
}'INANCIERA

TRIME§TRE

A,CTUAL

PEBIODO

ANTERIOR

ffit*

PERIODO

ANTERIOR

ffi§*

Veffi*egrcToe s?"m ?¡§{},?ffi 493,ffi

Margen Operativo

Gastos Generales y Administrativos 1,156,350 870,956 562,248

Utilidad o PérdidaNeta (16&7s0) (130,266) (68,448)

Acciones emitidas y en circulación 100 100 100

Uülidad o Perdida por Aeción {1,688} (1,3031 (684)

Depreciacióa y Amortizacién 225,992 169,419 112,946

BAI,ANC§tiENEftAL

TRIME§TRE

ATYE}AT.

PERICI}O

A¡TEEEIffi

#ñvts

P§RIODO

ál{§Y§ñreR

*s6r!8
Activo Circulante 462,O19 679,737 462,165

Activos Tolales L4,Zñ,375 L4,5ffi,82L 14,339,612

Pasivo Circulante 15,065,435 15,232,647 15,003,620

Cuenta por pagar Accionista 60,750 50.750 ffi,750
Acciones Preferidas 0 o 0

Capial Pagado 10,000 10,000 L0,000

Uülidades Retenidas {835,060} {796,576} {7347s8}
Dáffi&F*i¡¡xmio {825,{EO} t786576 $?4,7581
RAZONES FINANCIERAS:

Dividendo/Acción ü B 0

Capifal de Trab4io 0 0 0

Raeón Corriente 0.03 0.045 0.03

Utilidad OperafivalGastos financieros 734,531 675,96L 4r',8,262

Efu,Y



IIIPART§ E§TAÍO§ TINANCIERO§

kmie loe Estak fimcieroc timerrals &I @isü. l&R AIil§((} I

ÍVPARÍE DTVTJLGACION

Ia divulgacjién se hará medimt€ ol envto, por el curisor o su repe$nt¿rte, de üÉa copla del informe
respecdvo alos accimistas s inve¡sionistasregistrados, as{ como a cualquier iatsrosado que lo solicitare.
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Global Financial Funds Coru

GTIA-152-15 / D-Four. S.a.

ESTADO DE RESULTADO
31 de Diciembre do 2018

Expresado En Dolar American.o

II\GRESOS

Intereses En Cuerrt¿ De ,{horro

Intereses En Depósitos A Plazo Fijo

Total de Ingresos

GA§TOS

Total de Gastos

Ganancia o (Pérdida) Neta

Mes Corriente

140,38

509,84

Acumulado

695.98

1,8 13. I g

2§09.16

- 

2,5i49.16

#vV
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D FOUR, S.A.
EsbilG dc §itn¡ción Finerciee
31 de Diciembre del2018

ACTTYOS

Activos Corrientes
Efectivoy eqtdvalsnte & efstivo
Total activos corrientes

Activos no Corrientes
Edificio- Mejoras Fijas-Neto
Cuentas por c+brar relreio*das
Gastos e impuestos por adelantado

Total activos no corrientes

Total Activos

PASTYOS YTATRTMOI\rIO

Pasivos Corrientes
Cuentasporpagar ofras

Prestamo por pagar

Total pasivos corrientes

Pasivos no Corrientes
Bonos porpqgar
Cuentas por pagar accionistas

Total pasivos no corrientes

Total Pasivos

PATRIMONIO

Capital Social Común
Defieit Acrmulado
Total Patrimonio

ToüaI Pasivos y Patrimonio

2018

B/- ¿t62,019 Bi.

6,099,073
7,679383

13,778,356

Bl. 14,240,375

4,685 Bl.

2*11

429,476

6,324,964
7,671J38

13,996,702

Bl. t4.426.178

Bl" 1,738

4,695

15,000,000

60.750
15,060,750

15,065,435

10,000

(835,ffi0)
(825,060)

15,000,000
90,750

15,080,750

15,082,488

10,000

{tr63ls}
(656,310)

1,738

Bt. 14240,375 B/. 1f,426,178

\/wffip



Estado *c Resslt*do* Ixtryr*k
Por eI período que terminó eI31 de Diciembre del2018

2r)18 zCI17

Ingresos

Gastos generales y administratiyos
Gastos Registno Bono
Comision Puesto valores
Tasa Unica
Flonorarios lagal€s
Honorarios Contabilidad
Gastos de tr.T.B.IM.S.

Cargo Bancario
Gastos Legales y notariales

§upervisiom Yafo@§IS§)
Impuestos
Tinabres

Otros Gastos

Depreciación - Edificio

Total de gastos generales y administrativos

Utilidad (Perdida) en operaciones

Otros Gastos
I*termes Fi**reieraa Nstü§
Totrl de Otros Gastos

utilidad (Ferdida) t'{era

(1s0)
(300)

G6,W)
(1,000)

{e)
(143)

{3'25$}
(1,744)

(581)

Q25,892)

Bl. Qfi,A69)

997,600

(125)

(300)

{3S,SS*}
(i,000)

(10)
(152)

(t,ffi)
(1,779)

(2,A76)

,Q25,892)

B/. Qs2,33!)

73sd66

{8e6g7e}
{896,979)

w. {16r,7}3}

B,l. 987,600 Bl.

734,531

{983,281}
(903,281)

Bi. (168,75$)



D FOUR, S.A.
Estldo de Crmbfus cu cl Prtrimonb de los Aecio*istrs
Por eI año que terminó el3l de Diciembre del20IE

Acciones I)éficit Total
Comures Acumulado Patrimonio

S¡Ido ¡I31 de Diciembre del2017 B/. 10,000 Bl. (666,310) B,l. (656,310)

Utilidad

Saldo al 1 de Enero de 2018 10,000 {666,310) (656,310)

Ganancia ( Perdida ) (168,750) (168,759)

Saldo al31 de Diciembre del2018 B/. 10,000 B/. (835,060) B/. t825.060)

-

Vb#v,v



D FOUR, S.A.
§*hda de §txjm de Efe¿*ica
Por el período que terminó eI31 de Dieiembre del20L8

F§os de efectivo por actividad de operación

Ps,rdidaNe*a

Ajuste por: Deprcciación Erfificio

Resultado de la operaciones *ntes de movimiento en el capital de trabajo

Gastos e impuestos acumulados porpagar

Gastos s tmgmtm, pagados Bm antici@o
Intereses de DPF

Flujo de efectivo de las actividades de inversion
Adquisición de edificio

Flujos de efectivo usados en las actividades de inversión

Flrja de efecüiro prarirÉm p*rk *c{i¡r*dedts dc qpaxciña

Flujo de efectivo por actividades de financiamiento

Q§[igaciones Bancarias

Cuentas por pagar otras

Cuentas por cobrm entre partes relacionadas

C¡*sbs por pagar ateie**shs

201S 20tt

H- (168J5S) Br- {16rJ13}
225,892 225,892

57,142

2,946

64,179

(3,976)

Flujos de efectivo(usados en) provistos por las actividades de financiamiento Q7,545)

Aumento (disminucion) en el efectivo y equivalente de efeetivo
Efectivo y equivalente de efectivo al3l de Diciembre del2018
Efectivc y quivaXmrte de efmtivc al laicio &1e

32,543

#olffi ffi,29j

(7,545)

{2*,trX}
63,861

63,96I

124,064
429,4?6 3*5,412

Bt. 462,019 B,t. 429,476

bétuw¿Y-/



Informe de Estados Financieros Interinos

Hemos preparadc los Estados Financieros Interinos que se acompañan de D-FO{-IR, S.A.
que comprenden el Estado de Situación Financiera interino al 31 de Diciembre de 2018 y
los Estados de Resu.ltado hrtegrales trnterinos, el Estado de cambios en el paüimonio de los
accionistas y Flujos de efectivo por el trimestre terminado en esa fecha, y un resumen de las
políticas de contabilidad mas significativas y otras notas explicativas, de acuerdo a la
im§E¡rmasiáede loa r%istr"s c*atables de laElxpresa-

Bajo nuestra responsabilidad hemos preparado y presentado razonablemente estos estados

financieros de acuerdo coa las Normas lnteraacionales de lnformación Financiera Esta
responsabilidad incluye: diseñar, esiablecer y mantener el control relevante para la
preparación y presentación razonable de estados financieros que estén libre de effores
signifieativo& ya ssa debi4* a &aude o errcr? así como ryliffir pelíti*as de contabitridad

apropiadas.

En nuestra opinióq los estados financieros interinos antes mencionados presentan

razonablemeate en todcs sus aspectos importantes, la situación fiaanciera de D-FOUR"
S.A. A1 3l de Diciembre del 2018 y su desempeño financiero y flujos de efectivo por el
periodo terminado en esta fech4 de conformidad con las Normas Internacionales de

I*fermacióa Finarciera"

?anamá,28 de Enero del2019

Representante Legal
M*rdeekei trsvwl CPA No.A74i-2*06



GLOBAL
GLOBAL BANK CORPOEATION

Panamá, 11 de Enero de 2019.

Señor (a)

D-Four, S.A.

Ciudad.-

Ref.: Fideicomiso GTIA-152-15

Estimado Señor (a):

Sean nuestras primeras líneas portadora de un cordial saludo.

Por medio de la presente GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP., sociedad organizada a las leyes de la
República de Panamá y con licencia fiduciaria No. 4-96 de 16 de febrero de 1996 en calidad de

fiduciario y en cumplimiento a nuestra obligación de rendir cuenta, le presentamos adjuntos los

siguientes informes financieros de los Bienes Administrados en Fideicomiso al 31 de Diciembre

20'J.8:

. Estado de Situación (no auditado)

. Estado de Resultado (no auditado)

. lnforme de variación del Fideicomiso

. Detalle de Bienes

Esta información se considerará correcta si dentro de los 90 días siguientes a la fecha de ésta

confirmación, no se nos informa lo contrario.

Sin otro particular,

Atentamente,
GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP.

Aj
MiguelPedreschi
Gerente Sr. Operaciones Subsidiarias ofiola! de contab¡lidad de Fideicomiso

Torre Global Bank, Calle 50

Apdo. 083'l -01 843

Panamá, Rep. de Pmá.

Tel. (s07) 206-2000

Fa: (504 206-2088

\ )",
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7
Global Financial Funds Corp

GTIA-I52-15 / D-Four. S.a.

ESTADO DE SITUACIÓN

31 de Diciembre de 2018

Expresado En Dolar Americano

ACTIVO

Activos Circularte

Cuentas De Ahorro Global Bank

Depósitos A Plazo Fijo Global Bank

Intereses Por Cobrar Dpf

Total Activos Circulante

Total Activo

PASIVO Y PATRIMONIO

Patrimonio

Capital

Patrimonio o Capital

Aportes/Retiros al Patrimonio

Utilidad Retenidas

Ganancia (Pérdida) Neta

Total Patrimonio

Total Pasivo y Patrimonio

ORDEN (ACTIVO)

Hipotecas Bienes Inmuebles

Total Orden (Activo)

ORDEN (PASIVO)

Contra Cuenta hipotecas Bienes Inmuebles

Total Orden (Pasivo)

Total Orden

217 
"703.94

228,687.34

822.33

447,213.61

447,213.61

316,063.45

t23,251.91

5,389.03

2,549.16

447.213.61

447,213.61

47,I 00,000.00

-47, r 00,000.00

47.r00,000.00

-47,t00,000.00

0.00

ffX,


